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OPIS TECHNICZNY

OPIS
1. DANE OGOLNE
INWESTOR WspdInota Mieszkaniowa w Gaju Wielkim
Ul. Nowa 2
64-530 Gaj Wielki
ADRES OBIEKTU : Ul. Nowa 2, 64-530 Gaj Wielki

dz. Nr77/6,77/7

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlano wykonawczy kottowni gazowej w budynku
wielorodzinnym

3. PODSTAWY OPRACOWANIA
- wizja lokalna
- projekty branzowe
- umowa z Inwestorem
- umowy na dostawe mediow z wiascicielami sieci

4. ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENU
Teren, na ktorym znajduje sie budynek mieszkalny w catoSci w catosci zagospodarowany
jest budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz urzadzeniami towarzyszacymi takimi jak:
parkingi, place zabaw, zielen.

5. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU
Nie przewiduje sie zmian w zagospodarowaniu terenu.
Teren wokot budynku, w ktorym zlokalizowana zostanie kottownia nalezy uporzadkowac
poprzez zlikwidowanie uszkodzonych betonowych opasek, oczyszczenie ze zbednych
nawarstwien, wyréwnac¢ do wskazanego w projekcie poziomu.
Po pracach porzadkowych nalezy odtworzy¢ opaske z ptytek betonowych wokot czesci
budynku.
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6. CHARAKTERYSTYKA PROJEKTOWANEGO OBIEKTU

Planowana jest realizacja adaptacja pomieszczenia na kondygnaciji przyziemia w poziomie -1.38 na
kotlownie gazowa. Docelowy poziom posadowienia posadzki kottowni odpowiada poziomowi
kondygnacji nadziemnej zgodnie z definicjg zawartg w warunkach technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (§ 3 pkt 17 i 18) w ktorych kondygnacja podziemna
okreslona jest jako kondygnacja zagtebiong przynajmniej do potowy jej wysokosci w Swietle ponizej
poziomu przylegtego terenu a kondygnacja nadziemna kazdg inna nie bedaca kondygnacjq
podziemna. Kondygnacja, na ktorej znajduje sie zatem kottownia nie jest kondygnacjg podziemng
ze wzgledu na mniejsze zagtebienie niz potowa jej wysokosci w $wietle.

Nie przewiduje sie zmian w uktadzie funkcjonalnych pozostatej czesci budynku oraz zmian w
komunikaciji.

Pomieszczenie, w ktorym znajdowac sie bedzie kottownia zostanie zaadaptowane z istniejacej
komoérki lokatorskiej poprzez zmiane konfiguracji $cian dziatowych w pomieszczeniu. Zamknieta
zostanie cze$¢ komunikacji ogoinej i wigczona do przestrzeni kottowni.

Ze wzgledu na wymagang wysoko$¢ pomieszczenia posadzka zostanie obnizona o ok 38 cm.

6.1 PODSTAWOWE DANE LICZBOWE

- dhlugosc - 6.48 m

—  szerokos¢ hali - 3.43m

- pow. uzytkowa 8.53m
powierzchnia uzytkowa kottowni 15.31 m2
przedsionek 6.31 m2

7. OPIS ROZWIAZAN MATERIALOWO-KONSTRUKCYJNYCH

7.1 FUNDAMENTY

Nie przewiduje sie zmian w posadowieniu budynku.
Na potaczeniu powierzchni przedsionka oraz kottowni wykona¢ nalezy fundament betonowy z betonu
C20/25.

7.2 SCIANY BUDYNKU ZEWNETRZNE i WEWNETRZNE

Sciany zewnetrzne bez zmian.

Pomieszczenie kottowni nalezy wydzieli¢ Sciang dziatowg grubosci 12 cm z gazobetonu i obustronnie
otynkowac. Na Scianie kominowej wykona¢ oktadzine zwiekszajacq odporno$¢ wydzielenia pozarowego
do klasy REI 60 np. w systemie RIGIPS FIRE LINE typ F na profilach kapeluszowych.
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7.3 POSADZKI

Przed wykonaniem nowej posadzki istniejaca nalezy rozebrac i wybra¢ grunt do poziomu ok 65
cm ponizej posadzki istniejace;.

Nalezy zwroci¢ uwage na ewentualne elementy fundamentéw przy $cianach zewnetrznych.
Nowe posadzki wykona¢ na przygotowanej podbudowie z zageszczonego piasku z betonu
B25, zaizolowac papg termozgrzewalng, wykona¢ wylewke z jastrychu cementowego a na niegj
wykonac okfadzine z ptytek gresowych na zaprawie klejowe;.

7.4 WENTYLACJA
Pomieszczenie otrzyma odrebng wentylacje grawitacyjng zgodnie z projektem instalacji
sanitarnych

7.5 1ZOLACJE PRZECIWWODNE | PRZECIWWILGOCIOWE
Izolacje pod posadzkami wykona¢ z papy termozgrzewalne utozonej na warstwie betonowej
posadzki. Alternatywni mozna zastosowa¢ mase izolacyjng dwuwarstwowa.

7.6 DRZWI | OKNA

W pomieszczeniu pozostawia sig istniejgce okna.

Dla zapewnienia wydzielenia strefy pozarowej okno w sasiedniej komodrce lokatorskiej
Zlokalizowanej w poblizu $ciany oddzielajacej kottownig nalezy zamurowac

Drzwi do pomieszczenia pozarowych -stalowe El 30.

7.7 PRACE OKLADZINOWE

Na scianach wykonac tynki cementowo-wapienne oraz okfadzine z ptytek ceramicznych do
wysokosci 2 m.

Posadzki wykoniczy¢ ptytkami gresowymi.

Na suficie w pomieszczeniu kottowni wykonac natrysk akustyczny np. z masy Promaspray 250.

7.8 1ZOLACJA CIEPLNE
Zamurowane okno ociepli¢ warstwg stryropianu EPS 70-040 gr 13 cm .

8. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA BUDYNKU

Wysokos¢ obiektu; 10,62 m.

liczba kondygnacji naziemnych: 3

liczba kondygnacji piwnicznych: 1

Obiekt zaklasyfikowano do budynkdw niskich.
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PARAMETRY WYSTEPUJACYCH SUBSTANCJI PALNYCH,
Nie wystepuja.

PRZEWIDYWANA GESTOSC OBCIAZENIA POZAROWEGO,
Nie wystepuje

KATEGORIA ZAGROZENIA LUDZI | PRZEWIDYWANA LICZBE OSOB NA KAZDEJ
KONDYGNACJI | W POSZCZEGOLNYCH POMIESZCZENIACH,

Budynek socjalno-biurowy zaklasyfikowano do kategoria zagrozenia ludzi ZL IV.

W budynku nie wystepujg pomieszczenia, w ktorych moze przebywac jednoczesnie wiecej niz
50 0sdb.

OCENE  ZAGROZENIA POMIESZCZEN  WYBUCHEM ORAZ  PRZESTRZENI
ZEWNETRZNYCH,
W obiekcie nie wystepujg pomieszczenia i strefy zagrozone wybuchem,

PODZIAt. OBIEKTU NA STREFY POZAROWE,
- Budynek zaprojektowano w jednej strefie pozarowe;

KLASA ODPORNOSCI POZAROWEJ BUDYNKU ORAZ KLASA ODPORNOSCI OGNIOWE. |
STOPIEN ROZPRZESTRZENIANIA OGNIA ELEMENTOW BUDOWLANYCH,

Budynek socjalno-biurowy:
Klasa odpornosci pozarowej — D

Gtowna konstrukcja nosna R 30
Konstrukcja dachu -

Strop REI 30
Sciany zewnetrzne El 30
Sciany wewnetrzne -

Przekrycie dachu -
Elementy budynku powinny byé NRO
Kotlownia zaprojektowana zostata w odrebnej strefie i wydzielona Scianami REI 60

WARUNKI ~ EWAKUACJI, OSWIETLENIE ~ AWARYJNE  (BEZPIECZENSTWA |
EWAKUACYJNE ) ORAZ PRZESZKODOWE

Dlugo$¢ dojS¢ i przejs¢ ewakuacyjnych oraz ilo$¢ wyjs¢ ewakuacyjnych zgodna jest z
przepisami ochrony p-poz budynkéw i warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

Projektowana kottownia nie wptywa na zmianeg uktadu drog komunikacji i ewakuacji
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SPOSOB ZABEZPIECZENIA PRZECIWPOZAROWEGO INSTALACJI UZYTKOWYCH, A W
SZCZEGOLNOSCI: WENTYLACYJNEJ, OGRZEWCZEJ, GAZOWEJ, ELEKTRYCZNEJ,
ODGROMOWEJ

Budynek wyposazony jest w instalacje odgromowag oraz przewidziane przepisami
zabezpieczenie instalacji uzytkowych: elektrycznych, wentylacyjnych.

DOBOR URZADZEN PRZECIWPOZAROWYCH W OBIEKCIE DOSTOSOWANYCH DO
WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z PRZYJETEGO SCENARIUSZA ROZWOJU ZDARZEN W
CZASIE POZARU A W SZCZEGOLNOSCI: STALYCH URZADZEN GASNICZYCH, SYSTEMU
SYGNALIZACJI POZAROWEJ, DZWIEKOWEGO SYSTEMU OSTRZEGAWCZEGO,
INSTALACJI WODOCIAGOWEJ PRZECIWPOZAROWEJ, URZADZEN ODDYMIAJACYCH,
DZWIGOW PRZYSTOSOWANYCH DO POTRZEB EKIP RATOWNICZYCH.

Budynek nie wymaga wyposazenia w urzadzenia oddymiajace i sygnalizacji pozarowe.
Budynek nie jest wyposazony w windly.

WYPOSAZENIE W GASNICE
Budynek nie wymaga wyposazenia w gasnice

ZAOPATRZENIE W WODE DO WEWNETRZNEGO GASZENIA POZARU,
Budynek nie wymaga instalacji hydrantow wewnetrznych

ZAOPATRZENIE W WODE DO ZEWNETRZNEGO GASZENIA POZARU,
Teren, na ktorym znajduje sie obiekt wyposazony jest w hydranty fi 80 zasilane z sieci
gminnej.

8.15 DROGI POZAROWE.
Budynek dostepny jest z ulicy wewnetrze;.

Wszystkie elementy budowlane posiada¢ muszg atest NRO
9. INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA
ZAKRES PRZEWIDYWANYCH ROBOT BUDOWLANYCH

Przy realizacji inwestycji wykonywane bedg nastepujgce roboty budowlane :
4 roboty ziemne — wykopy do gtebokosci ok. 65 cm ppt

roboty murarskie

obudowa Scian

wykonanie posadzek

A
A
A
4 instalacje wewnetrzne
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A prace tynkarskie i wykonczeniowe
A wykonanie elementow zieleni
A ogrodzenie terenu.

PRZEWIDYWANE ZAGROZENIA

Ze wzgledu na usytuowanie obiektu istnieje mozliwoS¢ zagrozen wynikajacych z lokalizacii
budynku tuz przy istniejgcej drodze komunikacyjnej obstugujacej plac sktadowy zaktadu .

W trakcie realizacji robdt budowlanych zagrozenia zdrowia stanowi¢ moga nastepujace etapy
prac:

4 wykopu fundamentowe

4 roboty murarskie

SRODKI TECHNICZNE ZAPOBIEGAJACE NIEBEZPIECZENSTWOM

W celu zapobiezenia powstawania zagrozenia Zzycia i zdrowia pracownikdw, przed
przystapieniem do wykonywania rob6t budowlanych wykonawca powinien opracowac
instrukcje bezpieczenstwa ich wykonania i zaznajomi¢ z nig pracownikow w zakresie
odpowiadajgcym zakresowi wykonywanych przez nich prac.

Przed rozpoczeciem prac wykona¢ nalezy wtasciwe zagospodarowanie placu budowy poprzez
ogrodzenie terenu, zabezpieczenie tereny budowy przed osobami nieupowaznionymi,
wyznaczenie drdg kotowych i pieszych dla os6b upowaznionych przebywajacych na terenie
budowy, doprowadzenie energii elektrycznej i wody, zapewnienie pomieszczen sanitarnych i
socjalnych pracownikom budowy.

W czasie wykonywania robét budowlanych szczegolna uwage zwrdci¢ nalezy na

4 wykopy fundamentowe - zabezpieczenie wykopu przed osuwaniem i wpadnieciem
pracownika,

4 w przypadku odkrycia w czasie realizacji robot ziemnych jakichkolwiek urzadzen
podziemnych nie wykazanych w dokumentacji geodezyjnej , prace nalezy przerwac i do
czasu ustalenia pochodzenia tych urzadzen i stwierdzenia czy dalsze prowadzenie prac jest
bezpieczne,

4w przypadku stwierdzenie niewypatow lub innych niebezpiecznych materiatow prace nalezy
przerwac i powiadomic policje,

4 prowadzac prace w poblizu sieci lub obiektéw podziemnych nalezy zachowac bezpieczng
odlegtos¢ w poziomi i pionie

4 wszelkie urzadzenia do wykonywania robo6t budowlanych powinny by¢ sprawne, posiadaé
wiasciwe atesty, przed uzyciem sprawdzone i uzywane zgodnie z ich przeznaczeniem |
indywidualng instrukcjg obstugi,

4 sktadowanie materiatow budowlanych powinno odbywaé sie na przygotowanych do tego
miejscach,
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na stanowiskach roboczych nalezy zachowac porzadek i czystosc ,

podczas montazu konstrukcji stalowej — zabezpieczy¢ strefy roztadunku elementéw i
montazu konstrukcii,

montaz nalezy prowadzi¢ wytgcznie przy dobrych warunkach pogodowych,

pracownicy pracujgcy na wysokosciach powinni  posiada¢  odpowiedni  sprzet
zabezpieczajacy przed upadkiem a miejsce pracy zabezpieczone poprzez balustrady
ochronne ,

pracownicy wykonujacy prace montazowe , spawalnicze powinni posiada¢ odpowiednie
uprawnienia i posiadac niezbedny sprzet ochrony osobiste;j,

przy prowadzeniu prac spawalniczych i innych prac emitujgcych szkodliwe promieniowanie
stanowisko powinno by¢ zabezpieczone w taki sposob aby to promieniowanie nie
oddziatywato na innych pracownikéw znajdujacych sie w poblizu,

W czasie pracy na wysokosciach materiaty materiaty potrzebne do tych prac i gromadzone
na stanowisku pracy powinny by¢ zabezpieczone przed uadkiem a teren wokdt nalezy
odpowiednio wygrodzi¢ i oznakowac.

Wszystkie prace prowadzone muszg by¢ zgodnie z przepisami BHP — w szczegolnosci
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 w sprawie bezpieczenstwa i
higieny pracy podczas wykonywania robdt budowlanych, instrukcjami montazu i innymi
przepisami .

opracowat
mgr inz.arch.Maciej Matyja
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WSPOLNOTA MIESZKANIOWA W GAJU DATA
INWESTOR WIELKIM, UL. NOWA 2 MAJ 2014
64-530 GAJ WIELKI
OBIEKT KOTLOWNIA GAZOWA Z INSTALACJA GAZOWA SKALA:
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_ UL. NOWA 2,DZ.NR 77/6 1 77/7 BRANZA:
ADRES: 64-530 GAJ WIELKI ARCHITEKTURA
mgr inz. arch.Maciej Matyja KONSTRUKCJA
PROJEKTOWAL upr. nr 17/P/97
mgr inz. Robert Ritter STADIUM PROJ.:
PROJEKTOWAL upr. nr 7131/32/48/PW/2002 PR
SPRAWDZIL mgr inz. arch. Matgorzata Jazdon-Koper
upr. nr 104/90/PW
SPRAWDZIL dr inz. Wojciech Murkowski

upr. nr 593/89/PW

TRESC RYS.

RZUT KOTLOWNI. POZIOM - 1,38
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